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IR 2024.00032 

15 พฤษภาคม 2567 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย สําหรับไตรมาสท่ี 1 ป 2567 (แกไข) 

เรียน กรรมการและผูจัดการ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  ขอช้ีแจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย สําหรับงวด

สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม  2567  โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

  

งบการเงินรวม ไตรมาส 1 ป 2567 บริษัทมีความสามารถในการทําอัตรากําไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจากเดิม รอยละ 9.9 เปน

รอยละ 14.5 ของรายไดรวม น่ันหมายความวาบริษัทมีความสามารถในการทําอัตรากําไรสุทธิเพ่ิมข้ึนถึง รอยละ 4.6 ถึงแมวา

รายไดรวมของบริษัทจะลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งเปนไปตามสภาวะเศรษฐกิจท่ียังไมมีปจจัยเก้ือหนุนธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย และบริษัทเองก็มีมาตรการควบคุมคาใชจายในการบริหารอยางเขมงวด เพ่ือรักษาเสถียรสภาพในการทํากําไร 

จึงทําใหสะทอนภาพการเติบโตของความสามารถในการทํากําไรในงบการเงินรวม   

                

 
 

 

กําไรสุทธ ิ

สําหรับผลประกอบการในไตรมาสท่ี 1 ป 2567 กําไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการ มีกําไรสุทธิจํานวน 107 ลานบาท หรือ

รอยละ 22 ของรายได ในสวนของงบการเงินรวมกลุมบริษัทเสนาฯ และบริษัทยอย มีกําไรสุทธิจํานวน 119 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 15 เพ่ิมข้ึนรอยละ 31 เมื่อเทียบกับปกอนท่ีมีจํานวน 91 ลานบาท สาเหตุหลักจากการการควบคุมคาใชจาย

บริหารงานเปนไปตามกลยุทธของบริษัทตามนโยบายท่ีวางไว รวมถึงการควบคุมบริหารจัดการตนทุนในการผลิตไดอยางมี
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ประสิทธิภาพ และความสามารถในการทํากําไรข้ันตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยของกลุมรวมทุนดีข้ึน รวมถึงการเพ่ิมข้ึนของ

กําไรจากการวัดมูลคายุติธรรมของตราสารท่ีบริษัทฯ ไดทําสัญญา swap อัตราดอกเบ้ีย บริหารความเสี่ยงจากหุนกูอนุพันธ 

 

 

รายไดอ่ืน  

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 มีรายไดอ่ืนจํานวน 70 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 203 เน่ืองจากไตรมาส 1 ป 2567 มี

รายไดอ่ืนจํานวน 70 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 203 จากรายการสวนใหญท่ีมีการยึดเงินประกันผลงานผูรับเหมาท่ีเกินกําหนด 

และลางประมาณการคางจาย  

 

คาใชจายในการขายและบริหาร 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 คาใชจายในการขายและบริหาร จํานวน 172 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 21 ของ

รายไดรวม ลดลงรอยละ 25 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  ประกอบดวย คาใชจายขายและการตลาดในไตรมาส 1 ป 

2567 จํานวน 43 ลานบาท คิดเปนรอยละ 5 ของรายไดรวม ลดลงท่ีรอยละ 23  เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

สอดคลองไปตามรายไดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง สําหรับคาใชจายในการบริหาร (รวมคาตอบแทนผูบริหาร) ไตรมาส 1 ป 67 

จํานวน 128 ลานบาท คิดเปนรอยละ 16 ของรายไดรวม ลดลงจากรอยละ 19 ของรายไดรวมงวดเดียวกันปกอนหนา จากการ

บริหารคาใชจายใหเปนไปตามแผนงบประมาณท่ีไดตั้งไว   

 

การรับรูสวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมและการรวมคา 

 การรับรูสวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากการเขารวมลงทุนในกลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจโซลาร และอาคาร

สํานักงานใหเชา บริษัทฯ ไดรับรูสวนแบงกําไรจากทุกกลุมธุรกิจมาอยางตอเน่ือง ในไตรมาส 1 ป 2567 จํานวน 76 ลานบาท 

ลดลงเล็กนอยจํานวน 13 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 15 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยสวนแบงกําไรสวนใหญมา

จากการรับรูสวนแบงกําไรจากการลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย และรับรูสวนแบงกําไรจากโซลารฟารมมา

อยางตอเน่ือง 

 

ตนทุนทางการเงิน 

 ในไตรมาส 1 ป 2567 จํานวน 110 ลานบาท เพ่ิมข้ึนเล็กนอยจํานวน 7 ลานบาท หรือรอยละ 6 เมื่อเทียบกับงวด

เวลาเดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุหลักมาจากดอกเบ้ียลดลงตามการการชําระคืนเงินกูใหสถาบันการเงิน และการบันทึก

บัญชีดอกเบ้ียจายเปนตนทุนใหกับโครงการท่ีอยูระหวางการกอสราง 

 

คาใชจายภาษีเงินได 

  

คาใชจายภาษีเงินไดในไตรมาส 1 ป 2567 จํานวน 33 ลานบาท เปนภาษีเงินไดนิติบุคคลท่ีตองชําระ เมื่อเทียบกับ

งวดเดียวกันปกอน ท่ีมีจํานวน 16 ลานบาท  

 

อยางไรก็ดีเมื่อพิจารณาความสามารถในการทํากําไรข้ันตนของแตละประเภทธุรกิจ ( อางอิงขอมูลจากงบการเงินฝาย

บริหาร หมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ 24) ในชวง 3 เดือนท่ีผานมา ในภาพรวมมีความสามารถในการทําอัตรากําไรข้ันตน
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ไดดีข้ึน 1.9% เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน ถึงแมวารายไดรวมของบริษัทจะลดลงเมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

แตบริษัทมีความสามารถในการทําอัตรากําไรข้ันตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยไดดีข้ึน ซึ่งถือเปนผลงานท่ีโดดเดนของไตรมาสน้ี 

โดยสามารถแจกแจงความสามารถในการทํากําไรข้ันตนตามงบการเงินฝายบริหาร แบงเปนแตละประเภทธุรกิจดังน้ี  

 

 
 

 

1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย บมจ.เสนาฯ และบริษัทยอย, กลุมบริษัทรวมคา และบมจ.SENX  

 ในสวนของรายไดจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริษัทมีความสามารถในการทํากําไรข้ันตนเพ่ิมข้ึน 4.5% ถึงแมวาในไตร

มาสน้ีจะมียอดรับรูรายไดลดลง 712 ลานบาท หรือคิดเปน 36.5% เมื่อเทียบจากงวดเดียวกันของปกอนหนา แตอยางท่ีได

กลาวไปแลวขางตน ความสามารถในการทํากําไรข้ันตนของธุรกิจเพ่ิมข้ึน จึงทําใหสวนแบงกําไรจากกิจการรวมคาเพ่ิมข้ึนซึ่ง

เปนสาเหตุหลักท่ีทําใหความสามารถในการทํากําไรสุทธิเพ่ิมข้ึน ภายใตสภาวะเศรษฐกิจท่ียังคงชะลอตัวเชนน้ี บริษัทไดมีกล

ยุทธในการพัฒนา Product ใหราคาขายสอดคลองกับกําลังซื้อของผูบริโภค และมีบริการทางการเงิน บจก.เงินสดใจดี เปน

สวนชวยในการสนับสนุน และใหบริการทางการเงินเพ่ิมเติม ทําใหลูกคาสามารถเปนเจาของบานไดงายข้ึน รวมไปถึงใช

ความสามารถในการบริหารตนทุนโครงการใหประหยัดตอขนาด และคุมคาท่ีสุดดวย 

 

2. ธุรกิจบริหารโครงการและบริการอ่ืนๆ 

 ธุรกิจบริหารโครงการ บริษัทมีรายไดเพ่ิมข้ึน 15.1% เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนา และมีกําไรข้ันตน 

เพ่ิมข้ึน 4.6 ลานบาท หรือคิดเปน 38.2% ของรายได หากเปรียบเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอนหนา ความสามารถใน

การทํากําไรข้ันตนลดลง 4.7% จากงวดเดียวกันของปกอนหนา ท้ังน้ีเกิดจากคาใชจายการตลาดท่ีโครงการจะตองใชในการทํา

สื่อการตลาดซึ่งจะเพ่ิมมากข้ึนเน่ืองจากปญหาเรื่องยอดยกเลิก จากสถาบันการเงินยังคงมีอยางตอเน่ือง จึงทําใหยอดขาย ยอด

โอน ไมเปนไปตามเปาหมายท่ีวางไว และระยะเวลาในการเปดขายก็ยาวกวาประมาณการ จึงทําใหมีผลกระทบตอตนทุนของ

โครงการ อยางไรก็ดีในสวนน้ีบริษัทมีแผนปรับกลยุทธการขาย และการสื่อสารทางการตลาด ใหเปนแบบ Online เพ่ิมมากข้ึน

เพ่ือจะไดบริหารจัดการงบประมาณทางการตลาดใหนอยลง สวนธุรกิจบริการอ่ืนๆ ซึ่งประกอบดวย นิติบุคคล นายหนา โกดัง 

อพารทเมนท สนามกอลฟ และ เสนาเฟสท ในภาพรวมรายไดยังคงใกลเคียงกับงวดเดียวกันของปกอนหนา 

 

3. ธุรกิจพลังงานสะอาด  

 ในงวดปน้ีมีรายไดเพ่ิมข้ึน 49.9% เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนา และมีกําไรข้ันตน 38.5% ของรายได ซึ่ง

ลดลง 19.6% จากงวดเดียวกันของปกอนหนา อยางท่ีไดกลาวไปแลวขางตนวารายไดของธุรกิจพลังงานสะอาดเพ่ิมมากข้ึน แต

สาเหตุท่ีทําใหความสามารถในการทํากําไรข้ันตนต่ําลงน้ัน กลุมธุรกิจพลังงานสะอาดมีธุรกิจขายรถยนตไฟฟาเพ่ิมเติม ซึ่งธุรกิจ

ขายรถเปนการซื้อมาขายไปและมกํีาไรข้ันตนประมาณ 10% ซึ่งแตกตางจากธุรกิจ EPC หรือ PPA ของกลุมคอนขางมาก จึง

Q1 2567 Q1 2566 Q1 2567 Q1 2566 Q1 2567 Q1 2566 Q1 2567 Q1 2566

1,240.39 1,953.20 499.13 433.68 177.34 118.34 1,916.87 2,505.22 (588.35) -23.5%

(95.00) (151.74) -                -                -                -                (95.00) (151.74) (56.74)

1,145.39 1,801.46 499.13 433.68 177.34 118.34 1,821.87 2,353.48 (531.61) -22.6%

(733.05) (1,234.00) (308.30) (247.42) (108.99) (49.53) (1,150.34) (1,530.95) (380.61) 24.9%

412.34 567.46 190.84 186.26 68.35 68.81 671.53 822.52 (151.00) -18.4%

36.0% 31.5% 38.2% 42.9% 38.5% 58.1% 36.9% 34.9%

เพิ่ม (ลด)

GP%

รายได กอนหักสวนลด

หัก สวนลดการคา

รวมรายไดสุทธิ

ตนทุนขาย

กําไร(ขาดทุน) ขั้นตน

รายการ
ธุรกิจพัฒนาอสังริมทรัพย

ธุรกิจบริหารโครงการและบริการ

อื่นๆ
ธุรกิจพลังงานสะอาดและรถไฟฟา รวมทุกประเภทธุรกิจ เปรียบเทียบ
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ทําใหอัตรากําไรข้ันตนลดลง อยางไรก็ดีบริษัทมองวาธุรกิจขายรถยนตไฟฟาเปนธุรกิจตามเมกกะเทรนด มีโอกาสเตบิโตและตอ

ยอดทางธุรกิจใหกับบริษัทได 

               
ณ ไตรมาส 1 ป 2567 กลุมบริษัทมียอดขายรอรับรูรายได (Backlog) คิดเปนมูลคารวมประมาณ 5,164 ลานบาท 

โดยแบงเปนของโครงการท่ีไมไดอยูในกิจการรวมคาประมาณ 668 ลานบาท และเปนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา

ประมาณ 4,496 ลานบาท มียอด Backlog ท่ีจะสรางเสร็จพรอมทยอยรับรูรายไดในป 2567 จํานวน 3,749 ลานบาท โดยสวน

ใหญเปนโครงการคอนโดมิเนียมท่ีพัฒนาภายใตกิจการรวมคา ดังน้ี  Sena Kith Srinakharin - Sridan, Sena Kith 

Rangsit – Tiwanon,  Sena Kith Phahonyothin - Navanakorn  Phase 1,   Sena Kith Bangna KM.29 Phase 

1,  Flexi Suksawat,   Sena Kith Theparak - Bangbo 2 Phase 2 และมีสินคาคงเหลือขายท้ังหมด 54,545 ลานบาท 

พรอมขายแลวโอนรับรูรายไดทันที  14,427  ลานบาท  

 

งบแสดงฐานะทางการเงิน  

ตาราง : งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 มีนาคม 2567 และ 31 ธันวาคม 2566  
 

ฐานะทางการเงิน 
31/12/2023 

(ลานบาท) 

31/3/2024 

(ลานบาท) 

เพ่ิมข้ึน(ลดลง) 

(ลานบาท) 

สินทรัพยรวม 25,492 24,594 (898) 

หน้ีสินรวม 15,225 14,210 (1,015) 

สวนของผูถือหุนสวนใหญ 8,175 8,281 106 

สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 2,093 2,103 11 

 

สินทรัพย 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัท และบริษัทยอยมีสินทรัพยรวม เปนจํานวน 24,594 ลานบาท ลดลง 898 ลานบาท 

จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยสินทรัพยหมุนเวียนมีจํานวน 11,270 ลานบาท ลดลง 1,197 ลานบาท จาก ณ 31 

ธันวาคม 2566  โดยสาเหตุหลักจากการชําระคืนหน้ีเงินกูยืมสถาบันการเงิน ในขณะท่ีสินทรัพยไมหมุนเวียนมีจํานวน  13,324 

ลานบาท เพ่ิมข้ึน 299 ลานบาท จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 สาเหตุหลักมาจากการลงทุนเพ่ิม และไดรับสวนแบงกําไร

จากการรวมคากลุมอสังหาริมทรัพย และไดรับเงินปนผลจากผลประกอบการในการรวมคา 

 

 หนี้สินรวม 

 ณ สิ้นสุดวันท่ี 31  มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวม จํานวน 14,210 ลานบาท โดยหน้ีสินหมุนเวียนจํานวน 6,974 

ลานบาท และหน้ีสินไมหมุนเวียนจํานวน 7,236 ลานบาท ตามลําดบั ลดลง 920 ลานบาท  ลดลง 1,015 ลานบาท เมื่อเทียบ

กับ ณ 31 ธันวาคม 2566 สาเหตุหลักจากชําระคืนตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้น การชําระคืนเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน และชําระ

คืนหุนกูท่ีครบกําหนดในไตรมาสท่ี 1 ป 2567  โดยมีอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน เทากับ 1.4 เทา ท้ังน้ีบริษัทยังคง
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สามารถดํารงอัตราสวนทางการเงินไดตามกําหนดไวตลอดอายุของหุนกูกลาวคือ กําหนดอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน 

(Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไมเกิน 2.5 : 1  
 

สวนของผูถือหุน  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯมีสวนของผูถือหุนรวมท้ังสิ้น 10,384 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 114 ลานบาท จาก ณ 31 

ธันวาคม 2566 เปนผลมาสาเหตุหลักจากผลประกอบการมีกําไรสุทธิระหวางงวด 

 

 

       ขอแสดงความนับถือ 

 

 

      (นางวีรพร ไชยสิรยิะสวัสดิ์)  

รองกรรมการผูจดัการ และเลขานุการบริษัท 


